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Styrelsen for Brf Begonian far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari 2014 t.o.m. 31
december 2014, vilket &r foreningens andra verksamhetsar.

Om inte sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far d&ven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement
till bostadsrittsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i foreningen som medlem har pé grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansokan om medlemskap
kom in till féreningen avgora fragan om medlemskap.

Foreningens fastighet
Foreningen har den 23 augusti 2013 forvidrvat fastigheten Begonian 1 i Botkyrka kommun.

Foreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprendren) for uppforande av foreningens hus.

Pa foreningens fastighet har det uppforts 3 st flerbostadshus i tre vaningar samt inredd vindsvéning med
totalt 36 bostadsrittsligenheter, total boarea ca. 2 685 m2 . Foreningen disponerar &ver 36
parkeringsplatser.

Fastigheten ar fullvardesforsidkrad hos Folksam.

Viistentliga servitut
Servitut avseende ledning samt fiberkabel belastar fastigheten.

Fastighetsavgift

Byggnaderna firdigstélldes &r 2014 och kommer att deklareras som fardigstéllda. De kommer troligen att
asittas virdear 2014. Entreprendren svarar for fastighetsskatt avseende bostdder under uppforande t.o.m.
vérdedret.

Bostadsldgenheterna ér fran och med virdearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar
16 utgér full fastighetsavgift.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgdngens marknadsvérde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har forviérvat fastigheten direkt fran
Entreprendren till marknadsvirde. Detta innebér att fastigheten inte har varit féremal for ndgon
underprisdverlatelse. Darmed finns det inte nagon latent skatteskuld i foreningen.

Avsdittning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhéll skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 25 kr/m2 boarea for foreningens hus Detta ska ske senast frén och med det
verksamhetsér som infaller ndrmast efter det slutfinansiering for foreningens fastighet har skett.
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Arsavgifter

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjélvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
ticka utgifter for foreningens 16pande verksamhet.

Under ar 2014 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten som debiteras efter
forbrukning varit oférandrade, genomsnittlig arsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten

som debiteras efter forbrukning #r enligt ekonomisk plan 706 kr/m2.

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskotsel,
fastighetsjour, tradgardsskotsel, trappstddning, snoréjning, takskottning, lekplatsbesiktning och
kéllsortering. Avtalet giller till den 30 juni 2016.

Hisservice och hissbesiktning ingar under garantiden. Kostnaden fran ar 6 beréknas till 36 000 kr per ar.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning. Avtalet géller till den 31 december
2015.

Ekonomisk plan

Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 30 augusti 2013. Tillstand att upplata bostadsritt erhélls av Bolagsverket den
2 september 2013.

Foreningens langfristiga lan
Byggnadskreditivet &r 16st i sin helhet den 22 maj 2014.

Under éret har foreningen amorterat 208 500 kronor (0 kr) i enlighet med faststélld serieplan.
Foreningens fastighetslan ar placerade till villkor som framgér av not nummer 11.

Avrdkning mot entreprendren

Entreprendren har svarat for foreningens 16pande utgifter och har uppburit foreningens intékter fram till
avrakningstidpunkten i enlighet med totalentreprenadkontraktet.

Avrakningstidpunkt har faststéllts till den 30 juni 2014.

Foreningens investerings- och finansieringsbalans
Foreningens investerings- och finansieringsbalans hade vid avridkningstidpunkten den 30 juni 2014
foljande utseende:

Anskaffningskostnad 99 095 000 Lén 29 791 500
Likviditetsreserv 45 000 Amorteringar 208 500
Insatser 41 484 000

Upplételseavgifter 27 656 000

99 140 000 99 140 000

Slutlig anskaffningskostnad for foreningens hus uppgér till 99 095 000 kr.

Foreningens fastighet godkéndes vid en slutbesiktning 27 maj 2014.
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Nya vdsentliga avtal
Foreningen har tecknat nytt avtal med Sodertorns fjérrvarme.

Planerad verksamhet for kommande ar

Styrelsen har beslutat om att den foreslagna stadgeéndringen, till f6ljd av de nya redovisningsreglerna
och som har genomgatt en forsta lasning 30 september 2014 och ska beslutas vid nésta ordinarie stimma
16 april 2015.

Inga storre arbeten vilka skulle medfor kostnader &r planerade for det kommande éret.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid rdkenskapsérets borjan 45 medlemmar. Antalet tillkommande medlemmar 9 st samt
antalet avgaende medlemmar 4 st under rdkenskapséret.

Vid rikenskapsérets slut hade foreningen 50 medlemmar.

Inflyttningen i foreningens fastighet paborjades under april 2014. Samtliga bostadsritter i foreningen var
upplétna vid drets slut. Under &ret har 1 (0) bostadsrétt overlatits.

Styrelse

Styrelsen har efter extra foreningsstimma den 17 februari 2014 haft foljande sammanséttning:
Hans-Olov Maller Ledamot 1) Ordf6rande
Anders Harlin Ledamot 1)

Jan-Olof Sjéholm Ledamot 1)

Elisabet Lindberg Ledamot

Per Persson Ledamot

Hans-Gunnar Johansson Suppleant 1)

Hanna Hayran Suppleant

Pontus Chressman Suppleant

Lennart Nordenfelt Suppleant

1) utsedd av Garbo Forsdkring AB

Styrelsen har efter féreningsstimma den 30 september 2014 haft foljande sammanséttning:

Elisabet Lindberg Ledamot Ordforande
Pontus Chressman Ledamot

David Leijbowizs Ledamot

Linn Larsson Ledamot

Tomas Andersson Ledamot

Lennart Nordenfelt Suppleant

Sayde Abduhlla Suppleant

Vid foreningsstimman avgick Hans-Olov Méller, Anders Harlin, Jan-Olof Sjoholm och Hans-Gunnar
Johansson, Per Persson och Hanna Hayran ur styrelsen.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Styrelsen har under aret hallit 6 (4) st protokollférda sammantrdden. Under aret har 1 (0) extra
foreningsstdmma héallits den 17 februari 2014, dér fyllnadsval till styrelsen gjordes.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring tecknad hos forséakringsbolaget Folksam.
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Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Ingela Andersson

Hans Norman Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning
(_;hrister Chressman Sammankallande
Orjan Grape

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 20 februari 2013.

Flerarsoversikt

Ny god redovisningssed

For rdkenskapsér som péborjas den 1 januari 2014 och dérefter géller ny god redovisningssed avseende
uppréttande av bokslut (de sa kallade K2/K3-regelverken). Bokforingsndmnden har den 28 april 2014
klargjort att progressiv avskrivningsplanfor byggnad inte &r en tilldmplig avskrivningsmetod pa
byggnader enligt K2. Detta innebér att bostadsrittsforeningar som viljer att redovisa enligt K2 fr.o.m.
rakenskapsaret 2014 ska tilldmpa linjér (rak) avskrivning. Foreningar som véljer K3 skall tillampa
komponentavskrivning. I manga féreningar medfora detta att kostnaden for de éarliga avskrivningarna
kommer att 6ka och resultera i en bokforingsmassig forlust. Den bokforda forlusten som ar hanforlig till
arets avskrivningar har inte nagon paverkan pa foreningens kassaflode (kassabehallning), pa arsavgiften
eller pa den langsiktiga ekonomiska uthélligheten.

2014 (9 _man)

Resultat enligt resultatrakningen -41 115
Arets bokforda avskrivningar pa byggnad 377 869
Resultat exkl. avskrivningar 336 754

2014 (9 mén)
Nettoomsattning(tkr) 1415
Resultat efter finansiella poster(tkr) -41
Bokfort virde pa fastigheten per m2 boarea kr 36 766
Lan per m2 boarea kr 11 096
Genomsnittlig skuldrénta % 2,01-2,46
Fastighetens beléningsgrad % 30,20
Soliditet% 70

Genomsnittlig skuldrinta definieras som genomsnittlig skuldrénta enligt villkorsbilagor for fastighetslan.
Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhéllande till bokfort virde pé fastigheten.
Soliditet definieras som justerat eget kapital i % av balansomslutningen.



Brf Begonian
769625-9154

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt
Styrelsen foreslar att medlen behandlas enligt foljande
Reservering till fond for yttre underhall

Balanseras i ny rdkning

Totalt

Foreningens ekonomiska stdllning

-41 115

-41 115

-50 344

-91 459

-91 459

5(14)

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

tillaggsupplysningar.
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Resultatrédkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014

RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning Not 1 1415354

Ovriga rorelseintakter ~ Not2 247 584
1 662 938

RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -545 694

Ovriga externa kostnader Not 4 -101 049

Personalkostnader Not 5 -19 800

Avskrivningar R Not 6 -377 869
-1 044 412

RORELSERESULTAT 618 526

FINANSIELLA POSTER

Rénteintdkter 204

Rintekostnader S . " - -659 845

-659 641
ARETS RESULTAT -41 115

Resultatrakningen speglar perioden fran méanadsskiftet fore slutbesiktning och framat, dvs. fr.o.m. den
1 april 2014 t.o.m. den 31 december 2014.
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Balansrakning
TILLGANGAR 2014-12-31 2013-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 7 98 717 131 0
_Pagaende nyanldggningar ~ Not7 0 67500000
98 717 131 67 500 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 98 717 131 67 500 000
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar 350 0
Ovriga fordringar Not 8 600 638 506 707
Forutbetalda kostnader och
~ upplupna intdkter RS ~ Not9 30 868 et ol A
631 856 506 707
KASSA OCH BANK
Kassaochbank 0 R )
0 519 753
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 631 856 1 026 460
SUMMA TILLGANGAR 99 348 987 68 526 460
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 10
Bundet eget kapital
~Medlemsinsatser

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11
Byggnadskreditiv SR R

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och

forutbetalda intdkter Not 12

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

Panter och ddrmed jamforliga

sdkerheter som har stdllts for egna

skulder

Fastighetsinteckningar Not 11

2014-12-31  2013-12-31
69 140 000 2520000
69 140 000 2520 000
0 0
41115 G
-41 115 0
69 098 885 2520 000
29 583 000 0
B 66006460
29583000 66006 460
208 500 0
20 692 0
101 600 0
1248
B 00 0
667 102 0
99348987 68526 460
30000000 30000 000
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar. Det #r forsta aret foreningen tillimpar BFNAR 2009:1
vilket kan innebéra en bristande jamforbarhet mellan rdkenskapsaret och det ndrmast féregédende
rdkenskapsaret.

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.

Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av systematiskt dver
tillgdngens bedomda nyttjandeperiod enligt en linj4r avskrivningsplan.

Foreningen har tidigare ar forvirvat mark med paborjad byggnation av Entreprendren samt tecknat ett
entreprenadkontrakt med Entreprendren om fardigstdllande av den paborjade byggnationen. Under aret
har byggnationen av foreningens byggnad firdigstillts. Anskaffningskostnaden for foreningens
byggnader har dirfor beréknats utifran SCB:s statistik 6ver produktionskostnader for flerbostadshus. Vid
berdkningen har statistiska uppgifter for det ar som entreprenadkontraktet tecknades med Entreprensren
anvants.

Avskrivningsprincip
Avskrivningsmetoden innebdr att den totala avskrivningsperioden &r linjér (rak) och att avskrivningar
pabaorjas efter avrikningsdagen.

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning, bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 120 ér
Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Anstdllda

Foreningen har i likhet med foregéende ar inte haft nagra anstédllda och négra l6ner och erséttningar har
inte utbetalats.
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NOTER

Not 1

Not 2

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter

Hyror parkering
Bredbandsintékter
Vattenintékter
Ovriga intikter

OVRIGA RORELSEINTAKTER

2013

Not 3

Entreprendren enligt avtal

SO OO OO

2013

DRIFTKOSTNADER

Taxebundna kostnader
El

Virme

Vatten
Soph@mtning/renhallning

2013

Ovriga driftkostnader
Forsékring

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Mattvatt/Hyrmattor

Gard

Serviceavtal

SO O OO

o

Reparationer
Elinstallationer

(=}

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

SO O OO

10(14)
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Not 4

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Not 5

Tele och datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader
Forvaltningsarvode
Administration

2013

PERSONALKOSTNADER

Not 6

Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft nagon anstilld.

Foljande ersittningar har utgatt

Styrelse
Sociala kostnader

SO OO O OO

2013

AVSKRIVNINGAR

(=)

Byggnad

2013

(=}

11(14)
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Not 7

Not 9

BYGGNADER OCH 2014 2013
MARK/PAGAENDE
_ NYANLAGGNING :
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérden 67 500 000 0
_Inkdp/Aktiveringar 31 595 000 67 500 000
Utgaende anskaffningsviirde 99 095 000 67 500 000
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
 Arets avskrivningar enligt plan B 2 0
Utgaende avskrivning enligt plan -377 869 0
Planenligt restviirde vid arets slut 98 717 131 67 500 000
I restvérdet vid arets slut ingar mark 8 406 440 0
med
Uppdelning av taxeringsvirde
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad 19 400 000 0
Taxeringsvédrde mark 6 000 000 3 600 000
25 400 000 3 600 000
_Not8  OVRIGA FORDRINGAR 2014 S D
SBC Klientmedel SR 506707
600 638 506 707
FORUTBETALDA KOSTNADER 2014-12-31 2013-12-31
~ OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forsdkring 835 0
Upplupna vattenintakter 23 505 0
:Hpgiupuabroalendsintikier So0d fi el
30 868 0

12(14)
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Not10 EGET KAPITAL
Inbetalda Upplatelse- Fond for Balanserat Arets
insatser avgift yttre underhall resultat resultat
Belopp vid arets
ingang 2520 000 0 0 0 0
Okning av insatskapital 000 27656 000 0 0 0
Disposition av foregdende
ars resultat 0 0 0 0 0
Arets resultat 0 0 0 0 -41 115
Belopp vid éarets
utgang 41 484 000 27 656 000 0 0 -41 115
_Not1l SKULDER TILL KREDITINSTITUT S GG e e
Riintesats Belopp Belopp Villkorsiind
2014-12-31 2014-12-31 2013-12-31 ringsdag
Stadshypotek 2,01 % 9 798 500 0 2016-04-30
Stadshypotek 2,25 % 9996 500 0 2017-04-30
_Stadshypotek ~ 2,46% [ 9996500 e e BB
Summa skulder till kreditinstitut 29 791 500 0
Kortfristig del av skulder till -208 500 0
_kreditinstitut k oS S
29 583 000 0
- BYGGNADSKREDITIV  B20iae12-31 2013-12-31
Beviljad kredit 0 70 000 000
Utnyttjat kreditbelopp 0 66 006 460
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Not12 UPPLUPNA KOSTNADER

OCH FORUTBETALDA INTAKTER

El

Virme

Extern revisor

Arvoden

Sociala avgifter

Rénta

Forutbetalda avgifter och hyror

2013-12-31

o ©o o ©o O © o
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Styrelsens underskrifter

TULLINGE den 20 /ppany 2015

L sk

Elisabet Lindberg
Ordfirande

Ledamot

ontas Chressman

Ledamot

D. Leijboyicz
Ledamot

Var revisionsberittelse avviker fran standardutformningen och har lamnats den

Ohrlings PricewaterhouseCoopers

Auktoriserad revisor

& o

L B

2015



