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Styrelsen for Brf Begonian far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret den 1 januari
2015 t.o.m. den 31 december 2015, vilket ar féreningens tredje verksamhetsar.

Om inte sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser féregaende
ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den
ratt i féreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig anstkan om
medlemskap kom in till féreningen avgdra fragan om medlemskap.

Foreningens fastighet
Foreningen ar agare till fastigheten Begonian 1 i Botkyrka kommun.

Pa foreningens fastighet finns det tre flerbostadshus i tre vaningar samt inredd vindsvaning med
totalt 36 bostadsrattslagenheter, total boarea ca 2 685 m2- Féreningen disponerar éver 36
parkeringsplatser, varav vissa med motorvarmare.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Moderna Forsakringar.

Vasentliga servitut
Servitut avseende ledning samt fiberkabel belastar fastigheten.

Fastighetens underhallsbehov

Eftersom fastigheten ar nybyggd finns inget underhdll planerat inom de narmaste fem till tio
aren.

Avsattning for foreningens fastighetsunderhdll ar i enlighet med ekonomisk plan berdknad till
ett arligt belopp motsvarande 25 kr/m2 boarea for féreningens hus. Detta ska i enlighet med
féreningens stadgar ske senast fran och med det verksamhetsar som infaller narmast efter det
slutfinansiering for féreningens fastighet har skett.

Arsavgifter

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte.
Arsavgiften ska tacka utgifter for féreningens [dpande verksamhet samt amorteringar och
avsattning till yttre fond.

Under &r 2015 har drsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras
efter férbrukning) varit oférandrade, genomsnittlig drsavgift inklusive Triple Play men exklusive
varmvatten (som debiteras efter forbrukning) var 700 kr/m2.
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Foreningens skattemassiga status
Den skattemassiga statusen for féreningen ar att den ar en dkta foérening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen férvarvar fastigheten till ett pris som
understiger tillgdngens marknadsvarde t.ex. genom s.k. paketering. Féreningen har férvarvat
fastigheten direkt fran Entreprendren till marknadsvarde. Detta innebar att fastigheten inte har
varit foremal for ndgon underpristverlatelse. Darmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i
féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaderna fardigstalldes 2014 och har deklarerats som fardigstallda. Byggnadsenheten har
asatts vardear 2014.

Bostadslagenheterna ar fran och med vardeadret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran
och med ar 16 utgar full fastighetsavgift.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar
fastighetsskotsel, fastighetsjour, tradgardsskétsel, trappstadning, snéréjning, takskottningsavtal,
hissbesiktning, lekplatsbesiktning och kallsortering. Avtalet galler till den 30 juni 2016.

Hisservice och hissbesiktning ingar under garantitiden. Kostnaden fran ar 6 beraknas till 36 000
kronor per ar

Ekonomisk férvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning. Avtalet gallde till den 31
december 2015. Ny ekonomisk forvaltare fr.o.m. den 1 januari 2016 ar Storholmen Férvaltning
AB.

Foreningens ekonomi

Foreningens langfristiga lan

Under dret har féreningen amorterat 346 472 kronor (208 500 kr) i enlighet med
dverenskommen amorteringsplan, vilket ar mer an i den ekonomiska planen. Féreningens
fastighetslan ar placerade till villkor som framgar av not nummer 14.

Foreningen har gjort stadgeandring till f6ljd av de nya redovisningsreglerna, se ny god
redovisningssed nedan.

Under dret har fyra (en) bostadsratter dverlatits.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan 50

Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 5

Antalet avgaende medlemmar under rakenskapsaret 6

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut 49

Styrelse

Styrelsen har efter féreningsstdmman den 16 april 2015 haft féljande sammansattning:
Elisabet Lindberg Ledamot Ordférande

Thomas Andersson Ledamot

David Lejbowicz Ledamot

Linn Larsson Ledamot

Pontus Chressman Ledamot

Joakim Spik Suppleant

Per Bergman Suppleant

Christer Chressman Suppleant

Vid féreningsstamman avgick Lennart Nordenfeldt och Sayde Abdullah ur styrelsen.
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.
Styrelsen har under aret hallit elva (sex) protokollférda sammantraden.

For styrelsens ledamaoter finns ansvarsforsakring tecknad hos Moderna Forsakringar.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Ingela Andersson

Hans Norman Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Foreningens stadgar

Foreningen har fattat beslut om nya stadgar vid ordinarie féreningsstdmman den 16 april 2015,
men de ar inte registrerade hos Bolagsverket. Foreningens tidigare stadgar registrerades hos
Bolagsverket den 20 februari 2013.

Flerarsoversikt

Ny god redovisningssed

For rékenskapsar som pabdrjades efter den 1 januari 2014 galler ny god redovisningssed
avseende upprattande av bokslut (de sa kallade K2/K3-regelverken). Bokféringsnamnden
klargjorde den 28 april 2014 att progressiv avskrivningsplan fér byggnad inte ar en tillamplig
avskrivningsmetod pa byggnader enligt K2. Detta innebar att bostadsrattsféreningar som valjer
att redovisa enligt K2 fr.o.m. rdkenskapsaret 2014 ska tillampa linjar (rak) avskrivning.
Foreningar som valjer K3 skall tilldampa komponentavskrivning. Detta har medfort att kostnaden
for de arliga avskrivningarna har 6kat och i manga féreningar resulterat i en bokféringsmaéssig
forlust. Den bokforda férlusten som ar hanforlig till arliga avskrivningar har inte ndgon paverkan
pa foreningens kassafldde (kassabehallning) eller den langsiktiga ekonomiska uthalligheten.
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2015 2014
Resultat enligt resultatrakningen tkr -279 -41
Arets bokférda avskrivningar pa byggnad tkr 756 378
Resultat exkl. avskrivningar tkr 477 377
Arets amorteringar tkr -346 -208
Arets likvidéverskott tkr (Se not 2 fér en utférlig analys 131 169
av arets férandring av likvida medel)
Nyckeltal

2015 2014
Nettoomsattning tkr 2 080 1415
Resultat efter finansiella poster tkr -279 -41
Soliditet % 70 70
Bokfort varde pa fastigheten per m2 boarea kr 36 485 36 766
Lan per m2 boarea kr 10 966 11 096
Genomsnittlig skuldranta % 2,20 2,01-2,46
Fastighetens belaningsgrad % 30 30

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.

Genomsnittlig skuldranta definieras som bokford rantekostnad i férhallande till genomsnittlig
laneskuld.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till bokfért varde pa
fastigheten.

Resultatdisposition
Foreningsstamman har att behandla féljande ansamlade forlust:

Balanserat resultat -91 459
Arets resultat - 279375
Totalt -370 834
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten behandlas enligt féljande

Reservering till yttre fond, stadgeenlig reservering (minimum) -67 125
Balanseras i ny rakning -370 834
Totalt -370 834

Foreningens ekonomiska stallning i évrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning,
samt tillaggsupplysningar inklusive férandring av likvida medel.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 3 2 079 850 1415 354
Ovriga rorelseintakter Not 4 0 247 584
Summa rorelseintakter 2 079 850 1662 938
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 5 -807 570 -545 694
Ovriga externa kostnader Not 6 -107 685 -101 049
Personalkostnader Not 7 -39 600 -19 800
Avskrivningar Not 8 -755 738 -377 869
Summa rorelsekostnader -1710 593 -1044 412
RORELSERESULTAT 369 257 618 526
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 598 204
Rantekostnader och liknande resultatposter -649 230 -659 845
Summa finansiella poster -648 632 -659 641
ARETS RESULTAT -279 375 -41 115
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10
Forutb kostnader och uppl intakter Not 11
Summa kortfristiga fordringar

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2015-12-31

97 961 393
97 961 393

97 961 393

3678
622 232
25 346
651 255

651 255

98 612 648

2014-12-31

98 717 131
98 717 131

98 717 131

350
600 638
30 868
631 856

631 856

99 348 987
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 12
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 13
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 14
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Uppl kostnader och forutb intakter Not 15
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sakerheter

Panter och darmed jamforliga sékerheter som har stallts

for egna skulder och sakerheter
Fastighetsinteckningar Not 14
Ansvarsfoérbindelser

2015-12-31

69 140 000
50 344
69 190 344

-91 459
-279 375
-370 834

68 819 510
29 242 696
29 242 696
202 332
27 795

101 600

0

218715
550 442

98 612 648

30 000 000
inga

2014-12-31

69 140 000
0
69 140 000

0
-41 115
-41 115

69 098 885
29 583 000
29 583 000
208 500
20692

101 600
1248
335062
667 102

99 348 987

30 000 000
inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar.
Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Styrelsen har ansett att den totala anskaffningskostnaden for féreningens byggnad och mark boér férdelas
utifran SCB:s statistik ¢ver produktionskostnader for flerbostadshus for att ge en rattvisande férdelning av
den totala anskaffningskostnaden. Vid berdkningen har statistiska uppgifter for det ar som
entreprenadkontraktet tecknades med Entreprenéren anvants.

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av dver den beraknade nyttjandeperioden varvid en linjar (rak) avskrivningsplan
tilldmpas. Avskrivningarna paborjas efter avrakningsdagen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar

Ovrigt

Foreningens fond f6r yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa féreningens arsstamma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Anstéllda

Foreningen har i likhet med féregdende ar inte haft nagra anstallda och nagra I6ner och ersattningar har
inte utbetalats.

Styrelsearvoden och andra ersattningar har uppgatt till 30 000 (15 000) kronor samt sociala kostnader till
9 600 (4 800) kronor. Totala arvoden, ersattningar och sociala kostnader har uppgatt till 39 600 (19 800)
kronor.

Likvida medel
Som likvida medel klassificeras medel pa avrakningskonto hos forvaltaren.
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Not 2 Férandring av likvida medel
Rapporten 6ver forandring av likvida medel har upprattats enligt direkt metod. Det redovisade
férandringar av likvida medel omfattar endast transaktioner som medfér in- och utbetalningar.

FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 2015
1 JANUARI - 31 DECEMBER

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 600 638

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 2 079 850
Finansiella intakter 598
2 080 448
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 954 855
Finansiella kostnader 649 230
Okning av kortfristiga fordringar 99 869
Minskning av langfristiga skulder 346 472
Minskning av kortfristiga skulder 110 492
2 160 918
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 520 168
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -80 470

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under
posterna Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Not3  NETTOOMSATTINING 2015 2014
Arsavgifter 1799 289 1225916

Hyror parkering 150 900 93 402
Bredbandsintakter 79 200 64 903
Vattenintakter 50 439 31114
Oresutjamning 23 20

2 079 850 1415 354

Not4  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2015 2014
Entreprenéren enligt avtal 0 247 584

0 247 584
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Not5  DRIFTKOSTNADER 2015 2014
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 247 500 185 625
Mattvatt/Hyrmattor 15 262 9601
Gemensamma utrymmen 683 0
Gard 7 199 687
Serviceavtal 5089 4 665
Forbrukningsmateriel 391 0
276 124 200 578
Reparationer
Entré/trapphus 2 024 0
VVS 5 000 0
Elinstallationer 0 2 669
7 024 2 669
Taxebundna kostnader
El 74 949 56 635
Varme 226 740 116 908
Vatten 83 620 34 993
Sophamtning/renhalining 35 140 24 909
420 449 233 445
Ovriga driftkostnader
Forsakring 9 893 7 402
Bredband 94 080 0
103 973 7 402
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 0 101 600
TOTALT DRIFTKOSTNADER 807 570 545 694
Not6  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2015 2014
Tele- och datakommunikation 0 47 024
Revisionsarvode extern revisor 27 500 9 000
Foreningskostnader 930 480
Styrelseomkostnader 4 975 270
Fritids- och trivselkostnader 1031 0
Forvaltningsarvode 58 000 43 500
Administration 15 249 775
95 185 101 049
Not7  PERSONALKOSTNADER 2015 2014
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse 30 000 15 000
Sociala kostnader 9 600 4 800
39 600 19 800

10 (13)
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Not8  AVSKRIVNINGAR 2015 2014
Byggnad 755 738 377 869
755 738 377 869
Not9  BYGGNADER OCH MARK 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 99 095 000 67 500 000
Inkodp/aktiveringar 0 31 595 000
Utgaende anskaffningsvarde 99 095 000 99 095 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -377 869 0
Arets avskrivningar enligt plan -755 738 -377 869
Utgaende avskrivning enligt plan -1 133 607 -377 869
Planenligt restvarde vid arets slut 97 961 393 98 717 131
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 8 406 440 8 406 440
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 28 000 000 19 400 000
Taxeringsvarde mark 6 000 000 6 000 000
34 000 000 25 400 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 34 000 000 25 400 000
34 000 000 25 400 000
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2015-12-31 2014-12-31
Skattekonto 102 064 0
Klientmedel hos SBC 520 168 600 638
622 232 600 638
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2015-12-31 2014-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 823 835
Mattvatt 1388 0
Upplupna vattenintakter 23135 23505
Upplupna bredbandsintakter 0 6 528
25 346 30 868

11(13)
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Not 12 EGET KAPITAL
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 41 484 000 0 0 41 484 000
Upplatelseavgifter 27 656 000 0 0 27 656 000
Fond for yttre underhall 50 344 0 50 344 0
S:a bundet eget kapital 69 190 344 0 50 344 69 140 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -91 459 0 -91 459 0
Arets resultat -279 375 -279 375 41 115 -41 115
S:a ansamlad férlust -370 834 -279 375 -50 344 -41 115
S:a eget kapital 68 819 510 -279 375 0 69 098 885
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2015-12-31 2014-12-31
Vid arets borjan 0 0
Reservering enligt stadgar 0 0
Reservering enligt stammobeslut 50 344 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 50 344 0
Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2015-12-31 2015-12-31 2014-12-31 andringsdag
Stadshypotek AB 2,010 % 9 496 250 9 798 500 2016-04-30
Stadshypotek AB 2,250 % 9991 250 9 996 500 2017-04-30
Stadshypotek AB 2,460 % 9957 528 9 996 500 2018-04-30
Summa skulder till kreditinstitut 29 445 028 29 791 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -202 332 -208 500
29 242 696 29 583 000

Om fem d&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 28 433 368 kr.
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

El

Varme

Extern revisor

Arvoden

Sociala avgifter

Ranta

Forutbetalda avgifter och hyror

2015-12-31

9429
23 465
27 500
45 000
14 400

0
98 921
218 715

2014-12-31

9592
25616
37 500
15 000

4 800
70470

172 084
335 062
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Styrelsens underskrifter

TULLINGE den / 2016

Elisabet Lindberg
Ordférande

Linn Larsson
Ledamot

Tomas Andersson
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den
Ohlings PricewaterhouseCoopers AB

Ingela Andersson
Auktoriserad revisor

/

Pontus Chressman

Ledamot

David Lejbowicz

Ledamot

2016



