Arsredovisning for

Brf Begonian i Tullinge

769625-9154

Rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Innehallsférteckning: Sida
Forvaltningsberattelse 1-5
Resultatrékning 6
Balansrakning 7-8
Kassaflédesanalys 9
Noter 10-12

Underskrifter 13



Brf Begonian i Tullinge 1(13)
769625-9154

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Begonian i Tullinge, 769625-9154, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Foretaget med sate i Botkyrka registrerades ar 2013-08-30, och har till &Andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata lagenheter och i forekommande fall mark at
medlemmarna utan tidsbegransning.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Malséttning

Malsattningen for Begonian ar att framja medlemmarnas ekonomiska intresse samt 6ka féreningens och
dess fastigheters varde. Begonian ska upplevas som en modern, attraktiv férening som tillvaratar
foreningens vackra natur. Begonian skall uppfattas som féreningen som alltid ser till medlemmarnas
gemensamma basta.

Malséttningen ska forverkligas i huvudsak genom:

Att forbattra boendemiljon, effektivisera driften samt hushalla med féreningens resurser;

Att prioritera arbetet for en effektiv och klimatvanlig energianvandning;

Att standigt sdka nya satt for att maximera foreningens intaktskallor, finna nya intaktskallor; samt att
sanka féreningens och medlemmarnas kostnader.

Féreningens skattemédssiga status
Den skattemassiga statusen for féreningen ar att den ar en akta férening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvarvar fastigheten till ett pris som understiger tillgangens
marknadsvarde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har férvarvat fastigheten direkt fran
Entreprendren till marknadsvarde. Detta innebar att fastigheten inte har varit féremal for nagon
underprisoverlatelse. Darmed finns det inte nagon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaderna fardigstalldes 2014 och har deklarerats som fardigstéllda. Byggnadsenheten har asatts
vardear 2014.

Bostadslagenheterna ar fran och med vardearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar
16 utgar full fastighetsavgift.

Féreningens fastigheter

Foreningen ar agare till fastigheten Begonian 1 i Botkyrka kommun.

Pa foreningens fastighet finns det tre flerbostadshus i tre vaningar samt inredd vindsvaning med totalt 36
bostadsrattslagenheter, total boarea ca 2 685 m2.

Foreningen disponerar éver 36 parkeringsplatser, varav vissa med motorvarmare.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Folksam Forsakringar.

Vasentliga servitut, servitut avseende ledning samt fiberkabel belastar fastigheten.

Fastighetens taxeringsvarde ar 62 600 000 kr, férdelat 12 600 000 kr mark, 50 000 000 kr byggnad.
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Fastighetens underhallsbehov

Eftersom fastigheten ar relativt nybyggd sa finns det inget stérre planerat underhall inom de narmaste fem
till tio aren, endast enklare underhall enligt underhallsplan.

Avsattning for foreningens fastighetsunderhall ar i enighet med foreningens stadgar och skall géras enligt
upprattad underhallsplan eller med ett belopp motsvarande minst 0.3% av fastighetens taxeringsvarde.

Detta ska i enlighet med féreningens stadgar ske senast fran och med det verksamhetsar som infaller
narmast efter det slutfinansiering for féreningens fastighet har skett.

Lagenheter och lokaler
Bostader, bostadsratter: 36 st.
Parkeringsplatser: 36 st.

Pa Foreningens mark finns 36 parkeringsplatser som uteslutande hyrs ut till féreningens medlemmar.
Foreningen upplater 3 kvm takyta pa hus 3 till teleoperatér mot hyra.

Arsavgifter

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
tacka utgifter for féreningens lI6pande verksamhet samt amorteringar och avsattning till yttre fond.

(Uttaget av arsavgifter balanseras langsiktigt for att méta ranteférandring och kostnadsférandringar for
Begonian.)

Arsavgiften fér 2023 héjdes med 4 %.

Styrelse och revisor

Styrelsen

Jesper Holmstrém Ledamot, ordférande
Elisabet Lindberg ledamot, sekreterare
Malin Brack Ledamot

Christer Chressman Ledamot

Stefan Johansson Ledamot

Suppleant

Andreas Lindquist

Revisor
BoRevision i Sverige AB Ordinarie Revisor: Lena Zozulyak
Revisorsuppleant: Erik Davidsson

Styrelsen valdes enligt féljande: Omval pa Malin och Stefan for en tid av 2-ar. Jesper, Elisabet och Christel
ar sedan tidigare valda t.o.m. varen 2024. Nyval pa Andreas som valdes som suppleant for en tid av 2-ar.
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledamoéter i forening. Styrelsen har under
aret hallit 11 protokollférda sammantraden.
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Férvaltning

SVEFAB har skoétt féreningens ekonomi och administration, avtalet galler tillsvidare med émsesidig
uppsagningstid pa 5 manader.

Den tekniska forvaltningen har skoéts av Torpheimergruppen, och fastighetsskotseln av SVEFAB. Avtalen
I6per arsvis med 3-manaders 6émsesidig uppsagningstid.

Stadning har skotts av Ellas Stadservice AB och Silux Fastighet AB, tradgardsskétsel och snoréjning skota
av ReGarden Nordic AB.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Folksam Forsakringar via Bostadsratterna. | forsékringen ingar
bland annat skadegérelse, ansvarsférsakring for styrelsen samt férsakring mot ohyra.

Foreningen arbetar med en 60-arig underhallsplan som uppdateras 1 gang om aret.

Information
Foreningens webbsida bostadsratterna.begonian.se uppdateras I6pande. P4 hemsidan anmaler man sig

ocksa till foreningens nyhetsbrev, vilket ar styrelsens satt att snabbt na ut till medlemmarna med relevant
information.

Det enklaste och snabbaste sattet att kontakta styrelsen ar via mail pa brf.begonian@gmail.com. Brev kan
ocksa lamnas i brevladan i hus 109.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Foreningens ekonomi

Foreningen har under aret amorterat enligt ekonomisk plan (120 000 kr), inga extra amorteringar har gjorts
da kostnadsniva for rantor och energi steg kraftigt under aret.

Foreningen har parallellt med amorteringsplanen aven plan for avsattning till en faktisk fondplacering for
att sdkra ekonomisk tackning for de forsta arens underhall utan att behdva ta nya lan, avsattningen till
denna fond har tillfallig pausats p.g.a. osadkerhet runt rantenivaer och allman kostnadsutveckling.

Foreningens fastighetslan ar placerade till villkor som framgar av not nummer 7.

Foéreningen har sedan 2016 ett avtal med Hi3G Access, avtalet avser hyra av en takyta fér mobilantenn.
Avtalet I6per pa 15 ar med majlighet till férlangning, hyresintékterna till féreningen per ar &r 30 000 kr med
indexupprakning. Betalningen sker arligen i forskott i bérjan av januari gallande ar.

Ett av foreningens bundna Ian har under senhdsten omférhandlats, det har tidigare legat bundet i 5-ar och
har nu lamnats pa rorlig réanta i vantan pa hur rantemarknaden utvecklar sig.

Héndelser 2023

Forening har for rakenskapsaret 2023 bytt ekonomisk forvaltare, ny forvaltare ar SVEFAB som tar éver
efter Alla Brf. Avslutet med Alla Brf var lang ifran friktionsfritt, Alla Brf godtog inte féreninges havande av
gallande avtal och stallde i sin tur krav pa Brf Begonian for att vi felaktigt brutit mot gallande avtal. Med
hjalp av Advokatbyran D'OLIWA AB sa |ostes tvisten via ett forlikningsavtal, detta innebar att avtalet
formellt avslutads den 31/12-2022 men underfoérutsattning att Alla Brf fullfélide samtliga dtagnaden som
fans beskrivna i avtalet, arsbokslut mm, samt att parterna sjalva star for sina egna juridiska kostnader.
Med hjalp av rattsskyddet i féreningens fastighetforsakring sa tacktes delar av de juridiska kostnader som
uppkommit p.g.a. denna tvist, den totala kostnaden fér advokaten blev 70 875 kr, férsakringen gav oss 48
300 kr efter sjalvriks, sa den totala kostnaden for féreningen blev 22 575 kr.

Bytet av Ekonomisk forvaltare orsakade dessutom en hel del problem med den I6pande debiteringen av
varmvatten, statistik och betalningsinformation har p.g.a. registerfel inte skickats till ratt mottagare vilket
inneburit en stor férsening av debiteringen.
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Den 24 oktober hdlls ett informationsméte angaende avgiftshéjningar for 2024, kraftigt héjda rantor och
rejala kostnadshojningar av tjanstavtal pressar upp behovet av ovanligt stora hojningar av arsavgifterna.
Medlemsavgiften héjs med 10% fran och med 1 januari 2024.

Under 2023 sa har féreningen genomfért utbyte av varmvattenmatare for individuell avmatning, aven
samtliga elmatare har bytts ut. N6dvandiga reperationer/underhall av féreningens varme och
varmvattenutrustning har gjorts, det har varit lackage i utgangen av en varmevaxlare, tryckhallningen for
radiatorsystemet ar lagat och service ar utférd. Overvakningssystemet (KTC-Scada) som haller koll pa
varme, varmvatten och ventilation har behévt repareas.

Plogskada, som kommunens sndrdjningsentreprendr orsakade skada pa foreningens fastighet, ett
lackerat aluminiumracke har bytts ut pa entreprentrens bekostnad.

Under sommaren 2023 sa avslutades avtalet med Ellas Stad som skott underhallet av féreningens
portuppgangar p.g.a. misskotsel, vi har idag ett nytt avtal med Silux Fastigheter som tagit éver ansvaret for
féreningens stadning.

Slamsugning av samtliga brunna pa féreningens mark ar utfort.

Medlemsinformation
Antal
Medlemmar vid aretsborjan 45
Avgaende medlemmar under aret -1
Tilkommande medlemmar under aret 1
Vid aretsslut 45
Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2020
Nettoomsattning 2 386 407 2196 914 2 206 667
Resultat efter finansiella poster -684 249 -250 830 -300 161
Soliditet, % 71 71 70
Arsavgifter per m3 boyta 788 758
Arsavgifter andel av nettoomsattning, % 89 93
Energikostnad per kvm 135 129
Lan per m2 boyta 9975 10 020
Réanta per m2 Boyta 329 194
Sparande kr m2 Boyta 74 188
Rantekanslighet, % 14 14

Boyta 2685 m2,

Nyckeltal ar berakande enligt vagledning BFNAR 2023:1

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i
kr/kvm, energikostnad i kr’lkvm, ranta i kr/lkvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt I&n kr/kvm har

fastighetens totala area som berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och
visar arets likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital

dividerat med balansomslutning.
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Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt vatten och avlopp.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en
procent av total belaning i forhallande till arsavgifter.

Upplysning vid férlust

Foreningen redovisar en forlust pa 684 tkr i resultatrakningen for 2023. Foérlusten beror framst pa
avskrivning pa byggnaden som inte paverkar foreningens likviditet samt 6kade rantekostnader for
foreningens lan. Som framgar av kassaflddesanalysen ar féreningens kassafléde fran den I6pande
verksamheten 100 tkr. Nyckeltalet "sparande” uppgar till 74 kr/kvm. For att forbattra sparandet har
styrelsen beslutat att hdja avgifterna med 10% fran 2024. Styrelsen anser darmed att arets forlust inte
paverkar foreningens majlighet att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond fér Fritt eget

insatser yttreunderhall kapital Totalt
Vid arets borjan 69 140 000 297 478 -2 362 524 67 074 955
Disposition enl arsstdmmobeslut
Avsatt till fond for 136 800 136 800
yttreunderhall
| anspaktas fran fond for -34 650 -34 650
Balanseras i ny rdkning -102 150 -102 150
Arets resultat -684 248 -684 249
Vid arets slut 69 140 000 399 628 -3 148 922 66 390 706
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att ansamlat resultat
balanserat resultat -2 464 674
arets resultat -684 248
Totalt -3 148 922
disponeras for
Nyttjande fond for yttre underhallsfond -104 275
avsattning till fond for yttre underhallsfond 187 800
balanseras i ny rakning -3 232 447
Summa -3 148 922

Forenings resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.
Nettoomsattning 2 2 386 407 2196 914
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 2 386 407 2196 914
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -1165 373 -961 696
Ovriga externa kostnader -190 679 -156 877
Personalkostnader 4 -54 686 -53 546
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar =777 288 -755 738
Summa rorelsekostnader -2 188 026 -1 927 857
Rorelseresultat 198 381 269 057
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1 -21
Rantekostnader och liknande resultatposter -882 631 -519 866
Summa finansiella poster -882 630 -519 887
Resultat efter finansiella poster -684 249 -250 830

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -684 249 -250 830

Skatter

Arets resultat -684 249 -250 830
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 91915 488 92 671 236
Inventarier, verktyg och installationer 6 193 746 215 286
Summa materiella anlaggningstillgangar 92 109 234 92 886 522
Summa anlédggningstillgangar 92 109 234 92 886 522
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 100
Ovriga fordringar 1 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 36 540 61 441
Summa kortfristiga fordringar 36 541 61 541
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 650 000 650 000
Summa kortfristiga placeringar 650 000 650 000
Kassa och bank

Kassa och bank 988 037 1007 135
Summa kassa och bank 988 037 1007 135
Summa omséttningstillgangar 1674 578 1718 676
SUMMA TILLGANGAR 93 783 812 94 605 198
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 69 140 000 69 140 000
Fond for yttre underhall 399 628 297 478
Summa bundet eget kapital 69 539 628 69 437 478
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 464 674 -2 111 693
Arets resultat -684 249 -250 830
Summa fritt eget kapital -3 148 923 -2 362 523
Summa eget kapital 66 390 705 67 074 955
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 8 591 250 8 831430
Summa langfristiga skulder 8 591 250 8 831430
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 18 192 010 18 071 830
Leverantorsskulder 106 876 340 527
Ovriga skulder 2 826 15 806
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 500 145 270 650
Summa kortfristiga skulder 18 801 857 18 698 813
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 93 783 812 94 605 198
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Kassaflodesanalys

2023-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -684 249
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 777 287

93 038

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 93 038
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 25000
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -17 136
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 100 902
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -120 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -120 000
Arets kassaflode -19 098
Likvida medel vid arets borjan 1007 135
Likvida medel vid arets slut 988 037
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 120
-Inventarier, verktyg och installationer 5-10
Not 2 Nettoomsattning

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter 1965 107 1 898 543
Parkeringsplatser 169 018 153 050
Bredband 93 060 95 040
Varmvatten 58 247 41 791
Telemast 36 658
Forsakringsersattning 48 300
Ovrigt 16 017 8490
Summa 2 386 407 2196 914
Not 3 Fastighetskostnader

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetskotsel 51413 1119
Skotsel utemiljo 101 592 36 946
Sndrdjning och sandning 53 112 32 985
Stad 85 109 68 155
Serviceavtal 79 663
Ovriga fastighetskostnader 53 861 5407
Reparationer 65 221 243 332
Underhall fastighet 104 275 34 650
El 60 849 79724
Uppvarmning 207 874 175 658
Vatten 94 775 90 065
Sophantering 72 658 41 405
Forsakring 35 317 28 056
Digitala tjanster 99 654 124 194
Summa 1165 373 961 696
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2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvode och Ovriga ersattningar 54 686 53 546
Summa 54 686 53 546
Sociala avgift ingar med 12 907 12 566
Not 5 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 99 095 000 99 095 000

99 095 000 99 095 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -6 423 764 -5 668 026
-Arets avskrivning enligt plan -755748 -755738

-7 179512 -6 423 764
Redovisat varde vid arets slut 91 915 488 92 671 236
| anskaffningen ingar markvarde med 8 406 440 kr. Mark ar ej foremal for avskrivning.
Taxeringsvérden

2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 50 000 000 50 000 000
Mark 12 600 000 12 600 000
Summa 62 600 000 62 600 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 215 286
-Nyanskaffningar 215 286
Vid arets slut 215 286 215 286
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -21 540
Vid arets slut -21 540
Redovisat varde vid arets slut 193 746 215 286
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2023-12-31 2022-12-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
efter ett och innan fem ar ar efter balansdagen 8 591 250 8 831430
8 591 250 8 831 430
Lanesammanstéllning
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
&ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SHB 2025-02-10 2,31 8711250 8 831 250
SHB 2024-02-01 4,73 9485 420 9485 420
SHB 2024-02-12 4,95 1990 000 1990 000
SHB 2024-02-02 4,70 6 596 590 6 596 590
26 783 260 26 903 260
Not 8 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 30 000 000 30 000 000
Eventualférpliktelser
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Begonian i Tullinge, org.nr. 769625-9154

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for Brf Begonian i
Tullinge for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Begonian i Tullinge for rakenskapsaret
2023 samt av férslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn ill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Lena Zozulyak
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    

                

                
                    Dokument signeras

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jag signerar dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på uppdrag av  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnyckel: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde : 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        

            
                
            
            ÅR 2023 Brf Begonian
            H0HUP-A7BK3-B8UBG-BPUAK-ZFOZV-SDCES
            SHA-256
            6594f8bb3edff4adf7d3afcd112e46d3bb905f098642766d315af7fd6a987e59
            
                                    
                                                                            Styrelseledamot
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Intygande och samtycke
                

                
                    
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    

                

                
                    Dokument signeras

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jag signerar dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på uppdrag av  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnyckel: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde : 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        

            
                
            
            ÅR 2023 Brf Begonian
            H0HUP-A7BK3-B8UBG-BPUAK-ZFOZV-SDCES
            SHA-256
            6594f8bb3edff4adf7d3afcd112e46d3bb905f098642766d315af7fd6a987e59
            
                                    
                                                                            Styrelseordförande
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Intygande och samtycke
                

                
                    
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    

                

                
                    Dokument signeras

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jag signerar dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på uppdrag av  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnyckel: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde : 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        

            
                
            
            ÅR 2023 Brf Begonian
            H0HUP-A7BK3-B8UBG-BPUAK-ZFOZV-SDCES
            SHA-256
            6594f8bb3edff4adf7d3afcd112e46d3bb905f098642766d315af7fd6a987e59
            
                                    
                                                                            Revisor
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Intygande och samtycke
                

                
                    
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    

                

                
                    Dokument signeras

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jag signerar dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på uppdrag av  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnyckel: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde : 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        

            
                
            
            ÅR 2023 Brf Begonian
            H0HUP-A7BK3-B8UBG-BPUAK-ZFOZV-SDCES
            SHA-256
            6594f8bb3edff4adf7d3afcd112e46d3bb905f098642766d315af7fd6a987e59
            
                                    
                                                                            Styrelseledamot
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Intygande och samtycke
                

                
                    
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    

                

                
                    Dokument signeras

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jag signerar dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på uppdrag av  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnyckel: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde : 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        

            
                
            
            ÅR 2023 Brf Begonian
            H0HUP-A7BK3-B8UBG-BPUAK-ZFOZV-SDCES
            SHA-256
            6594f8bb3edff4adf7d3afcd112e46d3bb905f098642766d315af7fd6a987e59
            
                                    
                                                                            Styrelseledamot
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Intygande och samtycke
                

                
                    
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    

                

                
                    Dokument signeras

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jag signerar dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på uppdrag av  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnyckel: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde : 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
 ========================= =============== ================= ====================================================================================== 
  Time                      Name            IP                Activity                                                                              
 ========================= =============== ================= ====================================================================================== 
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  2024-04-25 11:14:22 UTC   Lena Zozulyak   52.166.xxx.xxx    A signing link was activated for "LENA ZOZULYAK"                                      
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  2024-04-26 09:52:39 UTC   Penneo system   213.88.xxx.xxx    The document was viewed                                                               
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